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 新一轮稳地产、去库存政策提振房

地产业 

 

房地产关系人民群众切身利益和经

济社会发展大局，不仅要消化存量，还要

优化增量，房地产发展是挑战与机遇并

存。近期，我国出台了购房首付比例下调、

公积金贷款利率下调、房贷利率取消下

限、设立保障性住房再贷款等多项重磅政

策调整优化房地产发展。多地取消限购、

放宽落户限制、优化“以旧换新”，在系

列政策支持下，房地产市场正在逐步落实

消化存量房产和优化增量住房。 
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 新一轮稳地产、去库存政策提振房地产业 

近期，我国出台了购房首付比例下调、公积金贷款利率下调、房贷利率取消下限、设立保障性

住房再贷款等多项重磅利好政策，供需两端联合发力推动去库存，调整优化房地产发展。多地取消

限购、放宽落户限制、优化“以旧换新”，在系列政策支持下，房地产市场正在逐步落实消化存量

房产和优化增量住房。 

一、把保障购房人权益放在首位 设立房地产“白名单”制度 

当前，我国房地产市场正处于调整过程当中。国家统计局发布数据显示，1—4月份，全国房地

产开发投资30928亿元，同比下降9.8%；其中，住宅投资23392亿元，下降10.5%。1—4月份，新建

商品房销售面积29252万平方米，同比下降20.2%，其中住宅销售面积下降23.8%。新建商品房销售

额28067亿元，下降28.3%，其中住宅销售额下降31.1%。1—4月，全国新建商品房销售面积同比下

降20.2%、销售额同比下降28.3%。同时，部分在建已售的商品住房项目面临交付困难。 

今年4月，中央政治局会议强调，要切实做好保交房工作，统筹研究消化存量房产和优化增量

住房的政策措施。住房和城乡建设部表示，要坚持市场化、法治化原则，防范处置烂尾风险，把维

护购房人合法权益摆到首要位置，将出台相关配套政策文件，切实做好保交房工作。 

今年1月，住房和城乡建设部、国家金融监督管理总局联合印发通知，指导各地建立城市房地

产融资协调机制，提出可以给予融资支持的房地产项目“白名单”，向本行政区域内的商业银行推

送，支持在建房地产项目融资和建设交付。我国将进一步推动符合“白名单”条件的项目“应进尽

进”，商业银行对合规“白名单”项目“应贷尽贷”，满足在建项目的合理融资需求。 

化解房地产风险，关键是存量商品房“去库存”。为盘活商品房库存，央行表示，将设立3000

亿元保障性住房再贷款，鼓励引导金融机构按照市场化、法治化原则，支持地方国有企业以合理价

格收购已建成未出售商品房，用作配售型或配租型保障性住房。保障性住房再贷款发放对象包括21

家全国性银行，预计将带动银行贷款5000亿元。 

二、各地发布下调房贷利率、取消限购、“以旧换新”政策 

当前，我国正在分类推进在建已售难交付商品房项目处置，全力支持应续建项目融资和竣工交

付，保障购房人合法权益。各地方政府从实际出发，酌情以收回、收购等方式妥善处置已出让的闲

置存量住宅用地，以帮助资金困难房企解困。 
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为适应房地产市场供求关系的变化，央行决定，自2024年5月18日起，下调个人住房公积金贷

款利率0.25个百分点，5年以下（含5年）和5年以上首套个人住房公积金贷款利率分别调整为2.35%

和2.85%，5年以下（含5年）和5年以上第二套个人住房公积金贷款利率分别调整为不低于2.775%

和3.325%。 

对于贷款购买商品住房的居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低

于15%，二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于25%。在此基础上，按照因城施

策原则，自主确定各城市首套和二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例下限。 

各地也纷纷出台提振房地产政策。北京发布了《关于优化调整本市住房限购政策的通知》，时

隔13年放宽五环外区域住房限购。新政后，北京市户籍居民家庭最多可购置3套住房，单身人士以

及满足5年社保的家庭最多可购置2套住房。 

5月27日，上海市住房和城乡建设管理委员会等四部门联合印发《关于优化本市房地产市场平

稳健康发展政策措施的通知》，提出调整优化住房限购政策、支持多子女家庭合理住房需求、优化

住房信贷政策、支持“以旧换新”，以及优化土地和住房供应等九条政策措施。 

5月22日，湖北省印发房产新政，宣布取消住房限购政策，满足居民刚性和改善性购房需求。

新政包含取消购房限制、降低购房门槛、推进住房“以旧换新”等具体措施，综合考虑了新房市场

和二手房市场的发展，还从贷款利率、二手房以旧换新等多方面作出针对性引导。 

5月28日，天津执行新的差别化住房信贷政策，首套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例

调整为不低于15%，二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例调整为不低于25%。取消首套住房

和二套住房商业性个人住房贷款利率政策下限。 

5月28日，广州市发布通知，进一步优化调整房地产政策措施，调节住宅用地供应，调整限购

区域购房资格认定，并优化信贷政策等。深圳市宣布，从5月29日起，下调个人住房贷款最低首付

款比例和利率下限。 

房地产关系人民群众切身利益和经济社会发展大局，不仅要消化存量，还要优化增量，房地产

发展是挑战与机遇并存。为适应房地产市场供求关系的重大变化，改变过去的房地产业高杠杆、高

负债的特征，未来房地产业发展要着力于更好地满足人民群众对“好房子”多元化需求，加大改善

性住房供给，按照新模式关注房地产品质，让行业回归到正常的状态。 
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